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ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

อาคารชุด นิช ไอดี พระราม2 - ดาวคะนอง ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่เลขท่ี 
581/1500 ถนนพระรามท่ี 2 แขวงบางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกั อาศยั 364 ห้อง 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้ง
จดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช ไอดี พระราม2 - ดาวคะนอง ได้ยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในหนงัสือแจง้ผลการ
พิจารณารายงานท่ี ทส. 1009.5/11395 ลงวนัท่ี 15 ตุลาคม 2557 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ า
ทุก 6 เดือน
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ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ  ติดกบั  ท่ีดินวา่งเปล่า 

 ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นพกัอาศยัอาคารสูง 1-2 ชั้น 

 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  คลองบางมด กวา้ง 9-22 เมตร ถดัไปเป็นอาคารร้าง 2-5 ชั้น และ
      บา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น 

 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนภาระจ ายอมกวา้งประมาณ 10 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั
      สูง 1-3 ชั้น และพื้นท่ีโครงการนิช ไอดี พระราม 2 เฟส 2 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ    : นิช ไอดี พระราม2 - ดาวคะนอง 

สถานท่ีตั้งโครงการ   : 581/1500 ถนนพระรามท่ี 2 แขวงบางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 

ช่ือเจ้าของโครงการ   : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

     สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 364 ห้อง 

     พร้อมท่ีจอดรถจ านวน 131 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในโครงการ 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  

 1)  การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 2 ไร่ 3 งาน 53.9 ตารางวา ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร จ าแนกเป็น

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 2,133 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/ พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 2,596.6 

ตารางเมตร ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็น

ตน้ โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 3.00-7.70 เมตร 

 2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกั อาศยั 

364ห้อง และท่ีจอดรถทั้งหมด 131 คัน มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินทุกอาคารประมาณ 

17,562  ตารางเมตร ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในแต่ละอาคารสรุปได ้ดงัน้ี 

อาคาร F  อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 189 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด

อตัราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 8,940 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 7 มี ความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้น ประมาณ 3.00 เมตร 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 53 คนั โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้า สระว่ายน ้ า ห้องออก

ก าลงักาย ทางว่ิงรถและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,142 ตารางเมตร  
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- ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 27 ห้อง รวมทุกชั้น เท่ากบั 189 

ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องแม่บา้น โถงลิฟต ์โถงบนัได และทางเดิน 

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,114 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 7,798 ตารางเมตร  

 - ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 

อาคาร G  อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 175 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด

อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 8,622 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 7 มี ความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้น ประมาณ 3.00 เมตร  

 - ชั้นใตดิ้น ใชป้ระโยชน์ชั้นใตดิ้นเป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัมขนาดพื้นท่ี 62 ตารางเมตร 

 - ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 49 คนั โถงลิฟต์ โถงตอ้นรับ ห้องสมุด ห้องนิติบุคคล 

หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้าส่วนกลางชาย หอ้งน ้าส่วนกลางหญิง ทางว่ิง

รถและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,194 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 25 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟ้า ห้องประปา 

พื้นท่ีสีเขียว 145 ตรม. โถงลิฟต ์โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย รวม 1,194 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 3-ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 25 หอ้ง รวมทุกชั้นเท่ากบั 150 หอ้ง 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟ้า ห้องประปา โถงลิฟต์ โถงบนัไดและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,039 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 6,234 ตารางเมตร 

- ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

ระบบน ้ำใช้ 

 แหล่งน ำ้ใช้ 

  โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขาตาก

สิน ซ่ึงมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนพระราม 2 โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจาก

ท่อประธานผ่านท่อ ขนาด 100 มม. หรือ 4 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองใต้

ดินของแต่ละอาคาร โดยมีถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นจุ 150 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า

ของแต่ละอาคารขนาดความจุอาคารละ 50 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชใ้นโครงการ และสูบจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ า

ภายในแต่ละอาคารต่อไป 

ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 

  ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการ ในแต่ละอาคารเป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply 

System)โดยท่ีระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้าแบบ Centrifugal Multistage จ านวนอาคารละ 

2 เคร่ือง โดยเคร่ืองสูบน ้ าจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดยมีถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นจุ 150 ลบ.ม. จากนั้นจะ

สูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารขนาด ความจุอาคารละ 50 ลบ.ม. เพื่อจ่ายน ้าให้กบัพื้นท่ี

ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่าน ท่อจ่ายน ้ าหลกั ซ่ึงได้ติดตั้งวาล์วปรับ

แรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น 

  ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการลา้งถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนั

ลา้ง ระหว่างถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ อีกทั้ง ถงัเก็บน ้ าบริเวณใตดิ้นของอาคารมีโครงสร้างอาคารบางส่วนอยู่บริเวณริมขอบถงั 

โดยโครงการก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีต โครงสร้าง

ชนิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

 

ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

 แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง น ้าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้าเสีย

ประเมินจากอตัราการเกิดน ้าเสียของอาคารชุดเท่ากบัร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้
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 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืน ๆท่ีใช้น ้ าของอาคารจะถูก 

ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ระบบ 

รวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซักลา้งและ

น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆในอาคารเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษา
ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้ มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
 

รำยละเอียดระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 
  น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคารจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ และน ้าเสียจาก 

ห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัท่ีอยู่ใตดิ้น (ฝาบ่ออยู่ท่ีระดบัชั้นล่าง) บริเวณดา้นหนา้อาคารแต่ละ 

อาคาร จากนั้นน ้าเสียจากส่วนบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า

เสียรวม ของแต่ละเฟสในโครงการ ซ่ึงเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ตั้งอยู่ใตดิ้น (ฝาบ่ออยู่ท่ี

ระดบัชั้นล่าง) บริเวณดา้นหนา้อาคาร F โดยออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียไดสู้งสุด เท่ากบั 184 ลบ.ม./

วนั ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น ในปริมาณ 176.9 ลบ.ม.ได้อย่างเพียงพอ โดยน ้ าเสียจะมี

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการ

ก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั 92% ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย มีค่าเท่ากบั 20 

มก./ลิตร 

  ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ประกอบด้วยหน่วยบ าบัดต่างๆ ได้แก่ บ่อดักไขมนั (Grease Trap Tank) บ่อ

เกรอะ (Septic Tank) บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) บ่อปรับสภาพน ้ าเสีย (Equalization Tank) บ่อเติมอากาศ 

(Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) บ่อเก็บตะกอน

ส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) และบ่อน ้าใส (Effluent Tank) ซ่ึงรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้าเสียของ แต่

ละอาคาร มีดงัน้ี 

  อำคำร F 
1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอาคาร F มีปริมาตรเท่ากบั 16.20 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ า
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เสียประมาณ 6.93 ชัว่โมง น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตาม

ความเหมาะสม ตากแหง้ และประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตจอมทองเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท า

หนา้ท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่

ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร F มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 15.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา

กกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 10.23 ชัว่โมง 

อำคำร G 
1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอาคาร G มีปริมาตรเท่ากบั 15 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสีย

ประมาณ 6.41 ชัว่โมง น ้ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตามความ

เหมาะสม ตากแหง้ และประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตจอมทองเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท า

หนา้ท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่

ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร G มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 9.44 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา

กกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 6.31 ชัว่โมง 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) น ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคาร G จะถูกรวบรวม

เขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร G ซ่ึงมีปริมาตร 8.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 

2.17 ชัว่โมง 

 

ระบบบ ำบัดน ำ้เสียรวม 
1) บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนั

ของอาคาร F และ G จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียรวมของโครงการ ซ่ึงท าหน้าท่ี

ปรับคุณสมบติัของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้เขา้ระบบเติมอากาศ

อย่างต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.75 

kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้8 ลบ.ม./ชม. TDH. 8 ม. สลบักนัท างาน บ่อสูบและปรับ

สภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 34.07 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 4.44 ชม. 

2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศของเฟส 3 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 49.21 ลบ.

ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.42 ชัว่โมง น ้ าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้

สู่บ่อเ ติมอากาศ จุ ลินทรีย์ในถัง เ ติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในน ้ า เ สียให้ เป ล่ียนรูปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด ์น ้า พลงังานและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด 
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Submersible Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail จ านวน 1 เคร่ืองสามารถให้ปริมาณอากาศได้ 3.0 

กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานโดย Timer Switch มีค่า MLSS เท่ากบั 3,338 mg/l และ F/M Ratio 

เท่ากบั 0.28 

3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของเฟส 3 ของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั21.82 ลบ.

ม. มี Surface loading และ Weir Loading เท่ากบั 18 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั และ 16.73 ลบ.ม./ม.-วนั ตามล าดบั 

มีพื้นท่ีผิวในการตกตะกอน 10.22 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกกั 2.85 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท าหน้าท่ี

แยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจม

ตัวลงก้นบ่อจะส่งผ่านไปยงัถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้ าใสจะผ่านเข้าสู่ถังน ้ าใส 

(Effluent Tank)  

4) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 7.22 ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอนSubmersible sludge 

pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 Kw. จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้6.0 

ลบ.ม./ชม.TDH 6.0 เมตร สลบักนัท างานควบคุมการท างานโดย Timer Switch โดยจะสูบตะกอนเขา้สู่

บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

5) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของเฟส 3 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 

19.43 ลบ.ม. ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกกัเก็บตะกอนได้

นานถึง 53 วนั อย่างไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะไดรั้บการก าจดัโดยรถดูดส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขต

จอมทองประมาณเดือนละ 1คร้ัง 

6) บ่อน ้ าใส (Effluent Tank) บ่อน ้ าใสของเฟส 3 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 10.50 ลบ.ม. และมี

ระยะเวลาในการกกัเก็บเท่ากบั 83 นาที ท าหนา้ท่ีในกกัเก็บน ้าใสท่ีผา่นการตกตะกอนแลว้เพื่อรอระบาย

ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

ทั้งน้ีทางโครงการมีมาตรการน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัมาใช้ประโยชน์ โดยน าน ้ าทิ้งกลบัมารดน ้ า

ตน้ไม ้ในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงโครงการจะติดตั้งก๊อกสนามล็อคกุญแจส าหรับรดน ้ าตน้ไมใ้นโครงการ 

โดยน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะถูกป๊ัมผ่านระบบท่อเพื่อไปใช้รดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีสี

เขียวของโครงการ น ้ าทิ้ง ดงักล่าวจะไม่ส่งกล่ินเหม็นรบกวนต่อผูพ้กัอาศยั เน่ืองจากไดผ้่านการบ าบดั

จนมีคุณภาพอยู่ในมาตรฐานแลว้ จึงไม่มีกล่ินเหม็นรุนแรง และทางโครงการเลือกเวลาในการรดน ้ า

ต้นไม้ในช่วงเช้าและช่วงบ่ายคล้อย จึงคาดว่าจะไม่รบกวนผูพ้กัอาศัย อีกทั้ง โครงการจะปิดป้าย

ประกาศท่ีบริเวณก๊อกน ้าวา่เป็น “น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมา ใชป้ระโยชน์เพื่อการรดน ้าตน้ไมเ้ท่านั้น” 
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ระบบกำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 

 ระบบระบำยน ำ้ฝน 

  การออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้

ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพนัธ์ระหว่างความเข้มฝน-ช่วงเวลา 

ความถ่ีฝนของภาคต่างๆในประเทศไทย โดยส านักอุทกวิทยาและบริหารน ้ ากรมชลประทาน, 2542) ค่า

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.30 (พื้นผิวรกร้าง) และค่าสัมประสิทธ์ิการไหล

นอง (C) หลงัพฒันาโครงการประมาณ 0.60 โดยการเปล่ียนแปลงจากเดิมท่ีเป็นพื้นท่ีรกร้างว่างเปล่า ไปเป็น

พื้นท่ีพักอาศัยท่ีประกอบไปด้วยอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงท าให้ค่า

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ดงันั้น ปัจจุบนัอตัรา

การระบายน ้ าออก จากพื้นท่ีโครงการในช่วงท่ีมีฝนตกจึงต ่า เน่ืองจากน ้ าฝนส่วนใหญ่ซึมซับลงสู่ดิน เม่ือมี

โครงการจะมีพื้นท่ีท่ีเป็นคอนกรีตปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ท าให้น ้ าฝนระบายออกสู่พื้นท่ีภายนอกโครงการ

เกือบทั้งหมด ดงันั้นเม่ือมีโครงการจึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัราการระบายน ้ าจะสูงกว่าใน

สภาพปัจจุบนั ทั้งน้ี ระบบระบายน ้าฝนของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนภายในอาคารและรอบ

อาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

  ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างน ้ าฝนและน ้ าเสีย โดยน ้ าฝนท่ีตกลง

บริเวณพื้นท่ีถนน ลานจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว หลงัคาอาคาร และพื้นท่ีว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าฝนขนาด Ø 

0.40 ม. และ 0.60 ม. ความลาดชนั 1:500 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกั ตรวจ

การระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน ้ า และบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้ าออกจาก

โครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้าและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

  ทั้งน้ี ปริมาณน ้ าฝนท่ีโครงการจะตอ้งหน่วงเอาไวมี้ปริมาณ 56 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบให้

ท่อ ระบายน ้ าของโครงการสามารถหน่วงน ้ าไวใ้นท่อได ้59.6 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้ าไวภ้ายใน

โครงการ ก่อนระบายออก ทั้งน้ี โครงการจะใชท้่อระบายน ้ าขนาด Ø 0.40 ม.ท่ีจุดระบายน ้ าออกจากบ่อดกั

ขยะ บ่อตรวจสภาพน ้ า เพื่อควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการ

พฒันาโครงการ โดยอตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการเท่ากบั 0.0365 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการ

ระบายน ้ า ก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึงเท่ากบั 0.0339 ลบ.ม./วินาที โดยท่อระบายน ้ าทิ้ง จะต่อเช่ือมกบัท่อ

ระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)                              ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

11 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ระบบระบำยน ำ้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 

  น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณรวม 333.64 ลบ.ม./วนั ทั้งน้ี 

โครงการจะน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้บางส่วนมารดน ้าตน้ไม ้โดยน ้าทิ้งท่ีเหลือปริมาณ 329.59 ลบ.ม./วนั 

จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ าทิ้ง เพื่อลงสู่บ่อพกัน ้ าสุดทา้ย ซ่ึงไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่

ท่อระบายน ้าทิ้งบนถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการขนาด Ø 0.80 ม. 

ระบบป้องกันน ำ้ท่วมของโครงกำร 

  โครงการเดอะนิช ไอดี พระราม 2 - ดาวคะนอง ตั้งอยู่บริเวณถนนพระรามท่ี 2 หรือทางหลวง

แผน่ดินหมายเลข 35 สายธนบุรี - ปากท่อ (บริเวณระหวา่งถนนพุทธบูชาและถนนพระราม 2 ซอย 31) แขวง

บางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร ปัจจุบนั ไม่มีขอ้มูลสถิติระดบัน ้ าท่วมอย่างเป็นทางการบริเวณพื้นท่ี

โครงการ(ส านกัการระบายน ้ า, 2555) อย่างไรก็ตาม โครงการไดก้ าหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อ

ป้องกนัและลดผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้ าหรือ

บ่อพกัน ้ ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีด

ขวางการระบายน ้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า โดยเฉพาะช่วง

ก่อนถึงฤดูฝนใหท้ าความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนท่ีตกคา้งออกใหห้มด  

2) เม่ือฝนหยุดตกแล้วให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่าง ๆตกค้างอยู่

ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

3) ฝาบ่อระบบบ าบดัน ้าเสียอยูท่ี่ระดบัพื้นชั้นล่างโครงการไม่ไดอ้ยูท่ี่ระดบัใตดิ้นแต่อยา่งใด  

4) จดัใหมี้การชะลอน ้าฝนหรือหน่วงน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีของโครงการ  

5) จดัให้มีประตูน ้ าแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้ า

บนถนนภาระจ ายอม 

 

ระบบกำรจัดกำรมูลฝอย 

 แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยั และส่วน

นนัทนาการ เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษ

อาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑ์อตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/

วนั 
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 ทั้งน้ี จากขอ้มูลของกรมควบคุมมลพิษ พบว่า องค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนในเขตกรุงเทพมหานคร จะ

ประกอบไปดว้ย มูลฝอยเปียกประมาณร้อยละ 40 และมูลฝอยแห้งประมาณร้อยละ 60 สามารถจ าแนกเป็น  มูลฝอย

แหง้ทัว่ไปประมาณร้อยละ 20 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 35 และมูลฝอย อนัตราย ร้อยละ 5 

(กรมควบคุมมลพิษ, 2553) 

 ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ ประมาณ 3.64 ลบ.ม./วนั สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอย ตลอดจน

จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดด้งัน้ี 

• มูลฝอยเปียก ประมาณ 1.456 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 40 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  

• มูลฝอยแหง้ประมาณ 2.184 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 60 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) จ าแนกเป็น  

• มูลฝอยแหง้ทัว่ไปประมาณ 0.728 ลบ.ม./วนั (คิดเป็นร้อยละ 20 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  

• มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ประมาณ 1.274 ลบ.ม. (คิดเป็นร้อยละ 35 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

• มูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.182 ลบ.ม./วนั (คิดเป็นร้อยละ 5 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  
 กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 

  โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง บริเวณใกลก้บัโถงลิฟต ์

ภายในห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถงัรองรับมูลฝอยเปียก 

ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า 

“ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุง ส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย 

ขนาดถงัละ 150 ลิตร นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ี

เกิดขึ้นจริง 

  การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของ 

โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนก

ตามประเภท รวมทั้งติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้น ๆ และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะ

รองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ย

มูลฝอย ผ่านลิฟต์จากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมในโครงการ ซ่ึงจะแยกเป็นห้องพกัมูล

ฝอย แหง้และหอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจดั 

  ส่วนการจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย โครงการจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรอง
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ดว้ย ถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว ้โดย

เจา้หนา้ท่ีโครงการจะประสานงานใหส้ านกังานเขตจอมทองเขา้มาท าการเก็บขนเดือนละ 1 คร้ังต่อไป 

  เม่ือพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย จะท าการคดัแยก 

ประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง เพื่อง่ายต่อการเก็บขนและก าจดั รวมทั้งยงัช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก าจดัอีก

ดว้ย โดยจะบรรจุในภาชนะท่ีมีสีแตกต่างกนัตามประเภทมูลฝอย เช่น ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมี

ถุง สีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงั

รองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) 

ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

  

 ห้องพักมูลฝอยและกำรก ำจัดมูลฝอย 

  ห้องพกัมูลฝอยของโครงการ แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งขนาดความจุ 10.5 ลบ.ม. ส าหรับรองรับ

มูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูลฝอยเปียกขนาดความจุ 7.5 ลบ.ม. 

ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียก (คิดความสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม.) ดงันั้น ปริมาตรหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

จะมีความจุรวมเท่ากบั 18 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เปิด 

หอ้งพกัมูลฝอยเปียกและหอ้งพกัมูลฝอยแห้งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได ้

ไม่ต ่ากวา่ 4 วนั ดงันั้น ในกรณีท่ีทางส านกังานเขตจอมทองไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มี

ขยะลน้ออกมาก่อใหเ้กิดกล่ินเหมน็รบกวนแต่อยา่งใด 

  ในปัจจุบัน การจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตจอมทองเร่ิมต้นท่ีถนนพระรามท่ี 2 ตั้ งแต่ช่วง

สะพาน ขา้มคลองบางมดตลอดจนถึงหมู่บา้นชิชาและซอยแยกต่าง ๆในพื้นท่ีรับผิดชอบ ช่วงเวลาท่ีรถเก็บ

ขนมูลฝอย เขา้มาเก็บบริเวณพื้นท่ีโครงการตั้งแต่เวลา 05.00 - 13.00 น. ทุกวนั  

  นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจาก 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าชั้นท่ีพกัอาศยั มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่าง โดยท าการคดัแยก 

ประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงให้แน่น เพื่อให้พนกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกัเขตฯเก็บขนได้ง่าย

และสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมี

การจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตฯเป็นประจ า เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 
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ระบบไฟฟ้ำ 

 ระบบไฟฟ้ำหลัก 

  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) การไฟฟ้านคร

หลวง เขตราษฎร์บูรณะ ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง ซ่ึงโครงการได้ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดจุ่มในน ้ ามนั 

ขนาด 800 kVA ส าหรับโครงการไวท่ี้อาคาร D จ านวน 1 ชุด ปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดของโครงการ

ประมาณ 560.73 kVA เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution 

Board, MDB) เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อ

จ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนั

ไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

  ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้ กฟภ. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ

โครงการ ไดน้ั้น ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน 2x55 วตัต ์พร้อมแบตเตอร่ีส ารอง

ไฟไดน้าน 2 ชม. และป้ายทางออกฉุกเฉินพร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟ ซ่ึงระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะ

รองรับระบบ สัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Linght) และป้าย

บอกทางออก และหนีไฟ (Exit Sign) เป็นตน้ 

 

ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วย

อุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้

เหตุ เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ได้รับทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการ ท างาน ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลัก

ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 1 บริเวณโถงของแต่ละอาคาร เป็นชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการ

รับส่ง สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่าง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 
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(Monitor/Control Module) ติดตั้ งไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหน้าท่ีรับส่งและแจ้ง

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่นอ้ย

กว่า 90 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจ้งสัญญาณเม่ือ

ตรวจพบ ความร้อนสูงเกินกว่า 135°F ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนนั่งเล่นและส่วนครัวของห้องพกั

อาศยั ห้องแม่บา้น ห้องออกก าลงักาย โถงตอ้นรับ ห้องสมุด และห้องพกัขยะชัว่คราวประจ า

ชั้นพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็น

การตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่ 

สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะเร่ิมตน้ โดย

เคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลว

ไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ ห้องนิติบุคคล ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า ห้องประปา ส่วนห้องนอนของห้องชุดพกัอาศยั ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองลิฟท์และ

ทางเดิน เป็นตน้ 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียง

สัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bel) ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ในทุกชั้นของอาคาร 

บริเวณบนัไดหนีไฟคู่กบั Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการท างานในกรณี

เกิดอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุและชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 

2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยดุดงัจนกวา่จะมีผูค้วบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน 

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งมีเสียง

สัญญาณ เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกัจนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่

จนกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่ง

สัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็น

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิด

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ทัว่ทั้งอาคาร (General Alarm)  
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ระบบผจญเพลิง 
  โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ี เ ส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรง ( Light Hazard 

Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซ่ึงไดจ้ดัแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยัเป็น 

3 ระดบั ดงัน้ี 

1) ความเส่ียงระดบัท่ี 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีหอ้งพกั ส านกังาน หอ้งประชุม หอ้งจดัเล้ียง และหอ้งน ้ารวม 

2) ความเส่ียงระดบัท่ี 2 ไดแ้ก่ หอ้งซกัรีด หอ้งเก็บของ หอ้งครัว และหอ้งไฟฟ้าและวิศวกรรม  

3) ความเส่ียงระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ ห้องเคร่ืองท าน ้ าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร ท่ีจอดรถ ห้อง

เคร่ือง หอ้ง AHU และหอ้งเคร่ืองท าความเยน็ 

การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอย่าง 

เคร่งครัด ดงัน้ี 

• ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืนจ านวนอาคารละ 2 ท่อขนาด 

Ø 4 น้ิว หรือประมาณ 100 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department 

Connector) ไวจ้ านวนอาคารละ 1 จุดบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเป็นแหล่งน ้ าดับเพลิงของ

โครงการ ระบบท่อน ้าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร โดยภายใ ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม. นอกจากน้ี โครงการมีน ้าใชส้ ารอง ไวท่ี้ถงัเก็บน ้าชั้น

ใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถน าน ้ าส ารอง ดงักล่าวมาใช้ใน

การดับเพลิงได้ เน่ืองจากท่อยืนของโครงการเช่ือมต่อกับถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า และ ถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้าจะรับน ้าท่ีสูบส่งมาจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นอีกทางหน่ึง 

• หัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวนอาคารละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณ ดา้นหน้า

โครงการ ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและ มีลิ้นกนั

น ้ ากลบั ขนาด Ø 4 น้ิว หรือประมาณ 100 มิลลิเมตร เพื่อจ่ายน ้ าเขา้สู่ท่อยืนของ โครงการ ลกัษณะ

ของหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อ สวมเร็วขนาด 4 x 2 ½ 

x 2 ½ น้ิว 

• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 

30 เมตร โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวช้ั้นละ 2 จุด ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่

ละจุดจะติดตั้งใกลก้บัท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบด้วยสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire 

Hose Reel) ขนาด Ø 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) และหัวต่อแบบสวมเร็วขนาด  Ø 65 

มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ ( Portable Fire 

Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้
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• ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด์ (Fire Rating: 6A20B) โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นล่างบริเวณห้องไฟฟ้า ห้อง

เคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองลิฟท์ และติดตั้งไวใ้นส่วนห้องออกก าลงักาย โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ

ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ดแ้ละ

สามารถเขา้ใชส้อยไดส้ะดวก และถงัดบัเพลิงตอ้งอยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา  

 ทำงหนีไฟ 
  โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได 

โดย โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดขึ้น-ลง ของอาคาร ซ่ึงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจ านวนอาคารละ 2 แห่ง ดงัน้ี 

  อำคำร F 

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความ

กวา้ง ประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65-18.75 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้ งน้ี 

ระยะห่างระหวา่ง บนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 57 เมตร  

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ขานพกัมี 

ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

อำคำร G 
• บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความ

กว้างประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ ง 17.65-18.75 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้ งน้ี 

ระยะห่างระหวา่ง บนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร  

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี 

ความกวา้งประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

  ดงันั้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือค านวณตามกฏของ NFPA 101 อาคารละประมาณ 14 นาที 

ซ่ึงต ่ากว่า 1 ชม. ตามท่ีกฎหมายก าหนด ทั้งน้ี ไดเ้ผ่ือระยะเวลาการตกใจ และการหยุดพกัเหน่ือยของผูอ้พยพ

หนีไฟไวด้ว้ยแลว้ อีกทั้ง บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งดา้น ในและดา้นนอก

ของประตูใหม้องเห็นไดช้ดัเจนท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ือง ติดตั้งในทุกขั้นของบนัได 

มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
  โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่

ใน ความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู ้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็น
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ผูอ้  านวยการ ดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนั

และระงบั อคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก  

  ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการ

อพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly)จ านวน 1แห่ง มี

พื้นท่ีรวม 276 ตรม. อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหลงัโครงการริมคลอง ซ่ึงพื้นท่ีรวมพลบางส่วนอยู่ใตต้น้ไม้

ใหญ่ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟสามารถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงการไดค้  านวณขนาดพื้นท่ี

รวมพลโดยไดห้ักพื้นท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่ออกไปแลว้ ดงันั้น เม่ือพิจารณาเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัและ

พนกังานของโครงการ(1,102 คน) จะมีอตัรา 0.25 ตรม. ต่อคน ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีการซ้อมอพยพหนี

ไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 

ระบบกำรติดต่อส่ือสำร 

 ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้งใน 

พื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบ

เหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ 

 

ระบบระบำยอำกำศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ พื้นท่ี

มีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการ 

ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบ

ระบายอากาศภายในของบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 

โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใช้พดัลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจาก

ภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย 

โถงตอ้นรับ ห้องสมุด ห้องนัง่เล่นและห้องนอนของห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรับอากาศ

แบบแยกส่วน (Spilt Type) 
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ระบบกำรจรำจรและพืน้ท่ีจอดรถ 

 โครงการฯ ไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบ การจราจร

โดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุด บริเวณดา้นหน้าแต่ละเฟสของโครงการ ซ่ึงติดกบัถนนภาระ จ ายอมกวา้ง

ประมาณ 10-12 เมตร ซ่ึงถนนภาระจ ายอมน้ีเช่ือมต่อสู่ถนนพระรามท่ี 2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ รายละเอียดระบบ

การจราจรและพื้นท่ีจอดรถของโครงการ มีดงัน้ี 

 มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 เมตร ใช้เป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับการจราจร

ภายในโครงการจะมีทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร จดัระบบ การจราจรเป็นแบบเดินรถทาง

เดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) โดยจดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 131 คนั ไดแ้ก่ 

ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร 29 คนั ท่ีจอดรถชั้นล่างภายในอาคาร 102 คนั (แบ่งเป็นอาคาร F จ านวน 53 

คนั และอาคาร G จ านวน 49 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความ

เหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 

 

กำรจัดพืน้ท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 

 ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ไดก้ าหนดให้ โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวใน สัดส่วน

ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ พื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง  

 โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กับ

โครงการ พื้นท่ีสีเขียวมีทั้งหมดประมาณ 1,111.22 ตรม. คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูใ้ช้บริการและ

พนกังานของโครงการ ประมาณ 1.01 ตรม./คน (ไม่นอ้ยกวา่ 1 ตรม./คน) 

 พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างของโครงการ ซ่ึงไม่ได้อยู่ใตแ้นวอาคารมีพื้นท่ีประมาณ 966.22 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 

87.68 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงการตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ประมาณ 856.37 

ตรม. คิดเป็นร้อยละ 155.42 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างของโครงการ ท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

 นอกจากน้ี โครงการไดรั้บการออกแบบตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชน

เมืองอย่างย ัง่ยืน (2550) โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน โดยปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่างของโครงการ และไม่ได้

อยู่ใตแ้นวอาคาร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 856.37 ตรม. หรือคิดเป็นร้อยละ 61.85 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มี

ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 
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- พื้นท่ีโครงการ       4,615.6  ตรม. 

- พื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

(ร้อยละ 30 ของแปลงท่ีดิน)       1,384.68  ตรม. 

- พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้  

(ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้)   692.34  ตรม. 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่าง เท่ากบั 856.37 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 61.85 (ไม่นอ้ยกว่า

ร้อยละ 50) ของพื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นล่าง ของอาคาร E โดยมี

สระว่ายน ้ าท่ีมีความลึกประมาณ 1.20 เมตร และสระเด็กท่ีมีความลึกประมาณ 0.60 เมตร โดยก าหนดให้สอดคลอ้ง

ตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ ายน ้ าหรือ

กิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

1) โครงสร้างสระวา่ยน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาด

ได ้

2) จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

3) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

4) จดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระใน

เวลากลางคืน  

5) ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้นท่ีสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน  

6) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 

7) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  

8) จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 

9) ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
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- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลงเล่นในสระว่าย

น ้า 

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 

- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าภายในสระว่ายน ้ า จ านวน 2 จุด 

คือ สระวา่ยน ้าส าหรับเด็ก 1 จุด และสระวา่ยน ้าส าหรับผูใ้หญ่ 1 จุดดงัน้ี 

1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั 

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 


